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MliDno-2024-2238
Poikkeamislupahakemus tilalle Kotanpesa 491-417-13-16, Uusitie 10 / Pulkkinen Harri ja
Hayrinen Irja

Harri Pulkkinen ja Irja Hayrinen hakevat MRL 171 8:n mukaisesti lupaa poiketa
maankaytto- ja rakennuslain MRL 1358:n 1 momentin saadoksesta, jossa todetaan,
ettd rakennusluvan edellytyksena on, etta rakennushanke on voimassa olevan
asemakaavan mukainen. Lupaa haetaan jalkikateen rivitalon paatyhuoneiston
muuttamiseen toimistosta asuinhuoneistoksi hakijoiden omistamalla tilalla Kotanpesa
491-417-13-16, jonka pinta-ala on 2 124 m?. Rakennuspaikka sijaitsee Mikkelin
Karilassa.

Tilalla on asuinrakennus 347 k—mz, autokatos 88 k—mz, pihavaja 7 k—mz, lampokeskus 6
k-m? seka toimistokontti, joka on tarkoitus poistaa. Hakijat ovat ottaneet

asuinrakennuksen lansipaassa sijaitsevan toimistotilan (127 k-m?, huoneistoala 116 m
) asuinkayttddn ja lupaa tahan haetaan jalkikateen.

2

Rakennusvalvonta oli [ahettanyt tilan omistajille 31.1.2022 selvityspyynnon (MliDno-
2022-654) luvattomasta rakentamisesta kiinteistolla 491-417-13-416, Uusitie 10,
Mikkeli. Hakijat olivat antaneen vastauksen 1.3.2022 ja kertoneet hakevansa lupaa
Uusitie 8 ja 10 rakennusten tilojen kayttotarkoituksen muutokseen asuinkayttoon.
Rakennusvalvonta antoi kehotuksen hakea lupaa 23.4.2022 mennessa.
Lupahakemusta tai hakemusta maaraajan pidentamiseksi ei oltu tehty, joten Lupa- ja
valvontajaosto paatti 15.9.2022/8 34, etta kiinteiston 491-417-13-416 omistajat
velvoitetaan purkamaan edelld mainitulla kiinteistolla olevaan rakennukseen ilman
tarvittavaa lupaa rakennettu asunto 31.12.2022 mennessa ellei asunnolle ole haettu ja
myonnetty tarvittavaa rakennusvalvontaviranomaisen lupaa tuohon paivaan
mennessa. Hankkeelle on vireilla rakennuslupa (LP-491-2022-02533). Lupahakemusta
oli valmisteltu vuoden 2022 lopulla ja se tuli vireille 21.5.2023.
Rakennuslupahakemusta kasiteltiin rakennuslupatyéryhmassa 31.5.2023 837: Kaavan
vastainen rakentaminen. Ei puolleta, asia ratkaistava ensin poikkeamisluvalla.

Rakennusrekisterin mukaan rakennusten rakennuslupa on keskenerainen
rakennuslupa 492-1999-206 uudisrakennuksille: pienteollisuus/asuinrakennus,
autokatos ja lampokeskus. Luvassa vaadittuja katselmuksia ei ole tehty.

Tilan 491-429-1-932 alueella on voimassa asemakaava 31.kaup.osa Rantakyla korttelit
21-26 ja 323 (Karikon liikealue), joka on hyvaksytty 10.5.2004. Tilalla Kotanpesa on
kaavamerkinnat: Toimitilarakennusten korttelialue (KTY), sallittu kerrosluku I,
tehokkuusluku e=0.40. Lisaksi rakennuksen kohdalla, johon poikkeamista haetaan, on
kaavamerkinnat: rakennusala, asuntojen lukumaaraa osoittava merkinta 2 as seka
merkintd, joka osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisen rakennuksen ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aanieristavyyden lilkkennemelua vastaan on
oltava vahintaan 35 Db(A).

Haetulla kayttotarkoituksen muutoksella kaavan mukainen asuinrakennusten maara
rakennuksessa lisaantyisi kahdesta kolmeen.

Tila Kotanpesa sijaitsee KTY-alueen lansireunassa ja sen lansi- ja pohjoispuolella on
asuntorakennusten (AO) korttelialueet.
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Hakija perustelee hakemusta seuraavasti:

" Poikkeaminen: Kaavassa tontti merkattu 2:lle asunnolle. Perustelu: Tila on ollut
Mikkelin kaupungin puistotoimisto. Toimiston paattymisen jalkeen, tila on otettu
hyotykayttoon.”

Hankkeesta on neuvoteltu Mikkelin kaupungin rakennusvalvonnan seka maankaytto
ja kaupunkirakenne -yksikdn kanssa, joka ei puolla luvan myéntamista.

Naapureita on kuultu eika heilld ole huomautettavaa.
Asemapiirros seka ote kaavasta ovat liitteina.
MRL 1718:n mukaan poikkeaminen ei saa

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdaytén muulle
jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia

Liitteet:
1 Liite Uusitie 10 asemapiirros.pdf
2 Liite Uusitie 10 karttaote.pdf

Paatoksen peruste
Asumisen ja toimintaympariston palvelualueen toimintasaanté 5§/ 5.2.2.

Paatos

Kaavoitusinsindori ei myonna MRL 171 §:n mukaista poikkeamista MRL 1358:n 1
momentin saddoksesta rakennuksen osan kayttotarkoituksen muuttamiseen
asuinkayttéon hakijoiden omistamalla tilalla Kotanpesa 491-417-13-16.

Perusteluina on, etta asemakaavan laatimishetken asunnot on merkitty kaavaan
lisamerkinnalld, mutta toimitilarakentamista ja yritystoiminnan aluetta ei ole
tarkoitettu paakayttotarkoitukseltaan asumiseen, joten uuden asunnon salliminen
aiheuttaisi haittaa kaavan toteuttamiselle.

Hakijalta peritdan taksan mukainen lupamaksu 290 €.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen 19.7.2024, jolloin sen katsotaan tulleen
asianomaisen tietoon.

Tiedoksi
Hakija, Etela-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, rakennusvalvonta,
kirjaamo, kaavoitusinsindori, kaavavalmistelija.

Allekirjoitus
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Minna Frosti, kaavoitusinsinoori

Viranhaltijapaatoksen nahtavanadolo
Paatos pidetaan nahtavilla yleisessa tietoverkossa (www.mikkeli.fi) tai Mikkelin
kaupungin kirjaamossa (Raatihuoneenkatu 8-10) 18.7.2024 alkaen.

Sahkdisesti hyvaksytyn otteen oikeaksi todistaa:

Mikkelissa
16.07.2024

Kirsi Avelin
toimistosihteeri

Tiedoksianto asianosaiselle
Paatoksen antopaiva 19.7.2024.
Lahetetty tiedoksi sahkopostilla 16.7.2024.
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Oikaisuvaatimus
§ 20

Oikaisuvaatimusohje
Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei
saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 193 §:n perusteella
tehda:

® viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija,

e sellaisen kiinteistdon omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa,

® se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa,

® se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa,

e kunta ja naapurikunta, jonka maankdyton suunnitteluun paatds vaikuttaa,

e toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon-
tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinymparistdon laatuun muutoin vaikuttaminen, seka

e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen antamisesta. Paatoksen
antopaiva on kirjattu kohtaan tiedoksianto asianosaiselle.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Mikkelin kaupungin kirjaamoon viimeistaan
madraajan viimeisena pdivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.
Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myds postitse tai sahkdisesti. Postiin
oikaisuvaatimusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista.

Paatds on annettu julkipanon jalkeen, jolloin sen katsotaan maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 198 8:n mukaisesti tulleen asianomaisten tietoon.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Mikkelin kaupunki/Lupa- ja
valvontajaosto.

Kayntiosoite: Raatihuoneenkatu 8-10, 50100 Mikkeli
Postiosoite: PL 33, (Raatihuoneenkatu 8-10), 50101 Mikkeli
Faksinumero: 015 36 6583

Sahkdpostiosoite: kirjaamo@mikkeli.fi
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Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-15.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen, ja se on tekijan
allekirjoitettava. Sahkaoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot Idhettajasta eika asiakirjan alkuperadisyytta tai eheytta ole
syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

® paatods, johon haetaan oikaisua,

® se, millaista oikaisua vaaditaan,

® milla perusteella oikaisua vaaditaan,

e mihin edelld mainittuun kohtaan oikeus oikaisuvaatimuksen tekemiseen
perustuu.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viesting, yhteystietona
pyydetaan ilmoittamaan myods sahkdpostiosoite.

Péytakirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Mikkelin kaupungin
kirjaamosta.

Kayntiosoite: Raatihuoneenkatu 8-10, 50100 Mikkeli
Postiosoite: PL 33, (Raatihuoneenkatu 8-10), 50101 Mikkeli
Faksinumero: 015 36 6583

Puhelinnumero: 044 794 2033 / 015 1941 (vaihde)
Sahkopostiosoite: kirjaamo@mikkeli.fi

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-15.
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